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gegeben sind, insbesondere ob und in welchem Umfang es
den Antragstellern zumutbar gewesen wire, die MaBnahmen
ganz oder teilweise selbst durchzufithren, bedarf weirerer
Aufklirung, die einem eigenen Kostenverfahiren vorbehalten
bleiben muas. ... Sollten eigene Mafinahmen nach Art. 4 Abs,
3 Satz 1 und 2 DSchG den dinglich und obligatorisch Berech-
tigten nicht zuzuniuten sein, schreibt die Kostenregelung des
Art. 4 Abs, 3 Batz 3 DSchG cine Kostentragung dureh die
Sffentliche Hand vor (vgl. hierzu it Einzelnen Eberl/Martin/
Greipl, BayD5ehG, 6. Auflage 2007, Art. 4 RdNr. 77 {T., 83).
Im Rahmen des Art. 4 Aba. 3 Séitze 1 und 2 DSchG kommt es
— anders als bei Malnahmen nach Art, 4 Abs, 2 DSchG und
beil der Frage der Entscheidung iiber eine Abbrucherlaubnis
nach Art. 6 DSch(G —somit auf die von den Antragstellern vor-
getragene Unzumutharkeit von Erhaltungsmafnahmen nicht
“an. Darin liegt kein Widerspruch zu verfassungsgerichtlichen
und obergerichtlichen Entscheidungen. Denn bei den diesen
Entscheidungen zuprundeliegenden Fallgestaltungen ging es
nicht um von der Denkmalschutzbehiirde durchzufithrende
unrittelbare Mafinahmen zum Schutz des gefiibrdeton Ban-
denkmals und die entsprochenden Duldungsanordnungen,
die zunéichst nicht zur Kostentragung verpflichten. Auch der
beriihmte Beschluss des Bundesverfassungsgerichts vom 2.
Mirz 1999 (DVEB] 1999, 1498) befasst sich in erster Linie mit
Fragen bei der Entscheidung tiber die Beseitigung von Bau-
denkmailern. Eine salche liegt hier jedoch nicht vor,
Die Entscheidungen des Bayerischen Verwaltungsgerichts-

Verkaufliche Denkmailer

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpfiege fiilirt auf
seiner Internet-Homepage seit dem Jahr 2003 eine Liste von
denkmalgeschittzten Gebduden im Freistaat Bavern, die von
ihren Eigentfimern zum Verkauf angeboten werden, Kauf-
interessenten haben somit die Mdglichkeit, sich im Internet
gerielt iiber aktuelle Angebote zu informieren und mit den
Bigentiimern der Baudenkméler nnmittelbar Eontakt aufzn-
nehmen. Einen Link zur aktuellen Liste aller Denkmale, die
zuin Verkauf stehen, finden Sie auf den Internetseiten des
Bayerischen Landesamis flir Denkmalpflege unter htip:/
.www.bhlfd . bayern.de/blfd/index. php?id=1504507 &menu=
top. ‘

In alphabetischer Rejhenfolge stellen wir in den Denkmal-
plcge-Tnformationen nun je Reglemngsbemrk ein zum Ver-
kauf stehendes Bandenkmal vor:

1. Ohberbayern: Stadt Dorfen, Ortsteil Oberdorfen,
wAltes Mesnerhaus®™, Lkr. Erding

Daten: Grundstiicksgrife ca. 5,000 m?

*  Altes Mesnerhaus denkmalgeschiitzt. Mgliche Nutzfla-
chien: EG 92 m?, OG 92 v, DG 65 m?, Summe 249 m?

= Riickgebiunde (Stadel): Abbruch + Neubau: BG 53 m?,
0G 53 m?, DG 38 m?, Summe 144 m?

* 2 Doppelhaushélfien: Neubau an der Grundstilckswesi-
seite / Realteflung moglich, E+1 ca. 8,50 x 9,50

* ErschlieBungsgrad: Strom, Kanal, Wasser, Gas in dor
vorbeifiihrenden Strafle, z. T. im Haus.

hefs vom 2. April 2004 und vom 7, August 2007 zeigen in
anschaulicher Weise auf, wie in enger Zusammenarbeit mit
dem Sondervermigen ,Entschddigungsfonds™ frith- und
rechtzeitig auf hoheitlichem Wege erraicht werden kann. 1. 3,
v. Art, 141 der Bayerischen Verfassung, bauliches kulturel-
les Etlic zu crhalten, Unbeschadet der derzeit bundesweit in
angemessensm Umfang fehlenden ,normalen” Frdermittel |
fir denkmalpflegerische Malinahmen stellt dieses derzeit
im Freistaat Bayern in zunchmenden Malle, aber ofi immer
noch zu spit ader nicht genutzte hoheitliche Mittel fiir den
wirldlichen Erhalt des kulturellen Erbes einen wesentlichen
Baustein dar. Allein die gzf. in adiquater Weise artikulierte
Bereitschaft der Denkmalschutzbehdrden, im Notfall hiervon
Gebrauch zu machen, zeigt Wirkung. Die Beschliltaae vom 2.
Ajpril 2004 und vom 7. August 2007 sollten insb. den Denk-
malschutzbehdrden wieder den erforderlichen Mut bestiitigen
oder evtl. sogar zuriickgeben, ihrem verfassungsgemiifien
Avftrag und ihrer entsprechenden Verpflichtung germal beim
Erhalt ihres kulturellen Erbes rechi- und frithzeitig aktiv mit-
ruwitken. Finen Frsatz denkmalpflegerischer Fordermitte)
kann und darf diese hoheitliche MaBnahme allerdings nicht
darstellen.”

Wolfeang Karl Ghner

{(zar Verdffentlichung vorgeschen in Eberl/Kapteina/llee-
berg/Martin, Entscheidungen zuin Denlkmalrecht, EzD 7.9
[mit Anmerkung von 1D, Martin])

Genehmigter Vorbescheid fiir dic weitere Nutzung liegt vor.
Verkaufspreis: 475.000,-- €

Kontakt: Mittermaier Flanen+ Bauen, Isener Str, 4, 84405
Dorfen, Tel. 02081 / 417-0, Fax 080%1 / 417-50

mailto; ursuia.mittermaier@mittermaier.de

Beschreibung:

Bei der Liegenschaft handelt es sich wmn das unhcwo]mfe
denkmalgeschiitzte, ehemalige Mesnerhaus des Pfarrdorfes
8t. Georg Oberdorfen, ca. 2 km westlich von Dorfen. Das
Gebinde ist starl sanierungsbedtirftig und liegt mit unver-
Bavbarem Blick ins Isental am héchsten Punkt des Dorfes,
direlct neben der gotischen Pfarrkirche. Der Kindergarten
liegt ca. 500 m entfernt. Grundschule, Hauptsehuie, Fér-
derschule und Gyrmnasium, ca. 2 km entfernt, wer dcn mit
Bussen angefahren.

Voma ca. 3 lun entfernten Bahnhof gelangt man im 1 Std.-
Takt in 30 Min. dirckt nach Miinehen-Ostbahnhof. .
Firderung: Steuerabschreibungen nach §§ 7i, 10f, 10g, 111
EStG méglich. Zuschiisse bei Tnstandsetzung denkbar (gef.
gus Denlomalpfiegeftrdermitteln).

2. Niederbayern: Marke Altdorf, Gmkg. Pfettrach, A
SchloBanger 1, FistNrn, 489 + 491/4, Lkr. Landshut
Daten: Grundstiicksgrafie 1294 m?

Vetrkaufspreis: ohne Angabe

Kontakt: Markt Altdorf, 1. Biirgermeister Josef Schofer,
84032 Altdorf, Tel.: 0871 / 303-50
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Beschreibung: Waschhaus, wohl 2. Héifte 19, Jh,

Die chem. Gastatitte, die Teil einer umfangreichen Schlogs-
aulape mit Girten und Nebengebinden aus dem 17./18. Jh.
wat, liegt th der Mitte des [3ndlich gepriigten QOvtes Plettrach.
Es handelt sich bet dem Objelct um einen barocken Mauer-
werlshan mit Walmdach, der unter Denkmalschutz steht.
Die historische Raumaufteilung im Innern hat sich bis heute
erhalten, Durch den grofziigigen Raumzuschnitt bestehen

gute Nutzungsmaglichkeiten, sowohl zum Wohnen als auch

zumn Arbeitett. Bis jetzt wurde im Erdgeschiof ein Wirtshaus
betrieben. Der Ban befindet sich in einem ordentlichen bau-
lichen Zustand. — Pfettrach, ein Ortsteil der Marktgemeinde
Altdorf, ist verkehrsmiBig gut erschlossen. Die Auffahrt zur
BAB A 92 ist 2 lem entfernt. Bis zur Stadtgrenze von Lands-
hut sind 8 km zuriickzulegen.

Firdernng: Es bestoht dic Moglichkeit, Instandsetzungskos-
ten nach §§ 7i, 101, 10g, 11 b EStG abzuschreiben bew, Denk-
malmittel des Bayetischen Landesarntes fitr Denkmalpflege
und des Bezirks Niederbayern zu beantragen, ggf, Dorferneu-
erungsmitte] bei der Direktion filr Lindliche BEatwicklung,

3. Oberpfalz: Gemeinde Seonbersdorf, Waldkirchen 2,
‘Lkr. Neumarkt i. d. OPf,

Daten: Sanierter ehem, Pfarthof im Oberpfilzer Jura
Gasamntnutzfliche ca. 500 m?, EG, QG (geeignet fir Wohnen
und Freiberufier), DachgeschoB-Ausban vorbereitet, ca. 200
m?, Keller 150 m? (Sauna, Waschkiiche FuBbodenheizung,
Dusche, WC), Natursteinschcune ca. 18 % 10 m EG (Fahr-
zeuge und Werkstatt) und OG (Ausbaufihig), Grundatticks-
gréfe 850 m? '

Verkaufspreis: Verhandhmgsbasis 975.000,-- €

Kontakt: Herr Schmidt, Tel, 08460/ 511

Beschreibung:

Bet den Bandenlomilern handelt es sich um einen chemaligen
Pfarrhol im Oberpfilzer Jura zwischen Berching, Parsberg
und Velburg auf dem Petersherg gelegen. Aussicht ca. 20 km
tiber nahezt unverbaute Landschaft. Angrenzend m Stden
dic Zufahrt und die Wirtschaftsgebiude der shem, Pfarrdko-
nomie, Stallungen ete. Ansonsten ringsum Natur. Ortsrands
lage. Aufteilung EG in zwei Wohneinheiten moglich, OG
cine Wohneinbeit; DG cine weitere méglich. EG 2 Dusch-
bider mit WC, OG 1 Wanne/Duschbad mit WC, DG WG,
Badausbau fiir ein Bad vorhanden. Keller Dusche mit WC
und Sauna. Regenwagsersammelanlage fir Brauchwasser,
WC etc, Dachstuh] Kniestock mit Aufsparrendimmung, DG
Fuflhodenddmmung (Perlite-Schiittung). Dachdeckung ist
dem chemaligen Schieferdach in ZiegelausfUhrung nachemp-
funden. Beheizt wird das Gebaude mit einer Zentralheizung
. (Olbetrieh), Kachelsfen etc.

Firderung: Steuerabschreibungen nach §§ 71, 101, 10g, T1b
EStG miglich. Zuschitsse bel Instandsetzung denkbar (u. a
aus Denkmalpfegefordermitteln).

4. Oberfranken: Gemeinde Geroldsgriin, Langenau,
Haus Nr. 2, FIstNr 54, Gmhkg. Ger oldsgriiner Forst, Lkr.
Hof an der Saale

Daten: Ehernaliges Forstgehft und Forsthaus, zweigeschoBi-
ger, verschieferter Satteldachban mit Freitreppe und Stander-
ke, itn Kern um 1830, im spéten 19, Ih. iberformt: Back- und
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Gesaminutziliche des Forstfliche ca. 380 m? Grundstiicks-
zrofic 2,771 m? (sinschlieBlich aller Nebengebiiude). Ausstat-
tung: keine

Verkaufspréis: 68.500,-- € (Verhandlungsbasis)

Kontali: Johanna Oberdieck, Reitzenstein 41, 95188 Tasipan
Beschreibung:

Das denkinalgeschtitze Gebdude liegt etwa 4 km siidwestlich
von Geroldsgriin aileinstehend tm Wald unmittelbar an der
Ortsverbindungsstrafe Geroldsgriin—Wolfersgriin. Auf der
gegeniiberlicgenden  Stralenseite befindet sich ein Saver-
brunnen, der von Touristen und Binheimischen gerne genutzt
wird. Das Gelinde liegt amt Krenzungspunkt vieler Wander-
wege. Eine touristische Nutrung, inshesondere in Form einer
Gastronomie, war vorn Eigentiimer geplant.

Das Gebiude {6t in cinem sanicrungsbediirftigem Zustand. Es
steht seit ca. 24 Jahren leer. Dazugehiirige Nebengebiude,
Fiirderung: Stenerabschreibung nach §§ 7i, 10f, 10g, 11b
EStG denkbar. Zuschiisse bei Instandsetzung denkbar (u.a.
aus Denkmalpflegefirdermitteln).

5. Mittelfranken: Burghernheim, Rodgasse 6, 91539
Stadt Burgbernheim, Lkr. Neostadt a.dd. Aisch-Bad
Windsheim

Daten: 320 m® Wohniliche auf ca. 450 m? erweiterbar,
Scheune und Nebengebiude kénnen chenfalls umgenutzt
werden. Grundstiicksgrofie ca, 1000 m?,

Verkaufspreis: Bei denkmelvertriiglichem Nutzungskonzept
und Instandsetzungsvertrag symbolisch, die Tnstandsetzungs-
bereitschaft und finanzielle Belastbarkeit ist nachzuweisen.
Kontakt: Stadt Burghernheim, FHerr Biirgermeister Schwarz,
21539 Burgbernheim, Tel. 09843 / 309-20

Beschreibung:

Das Anwesen besteht aus dem eigentlichen Wirtshaus von
1847, emmem zweigeschoBigen, verputzten Walmdachbau auf
L-fsrmigem Grundrise it der Hauptfront wnd dem Ein-
gang zur Rodgasse, ciner groflen, den Hofraum rlickwittiz
abschliefenden Fachwerkscheune mit ecinseitigem Walm-

‘dach, ebenfalls Mitte des 19, Jahthunderts, sowie einem lang-

gezogenen, zweigeschoBigen schimalen Stallgebiude, welches
den Hofraum seitlich abschiiefit und sich von det Rodgaise
bis zur riickwirtigen Scheune erstreckt. Hinter der Scheune
befindet sich ¢in Hof/Gartenbereich.

Wirtshaus: Det Hauptbaa verflgt {iber scchs zu vier Fenster-
achsen, der schmélers Bauteil entlang der Gasse weist weitere
vier Fensterachsen auf. Das massive und verputzte Erdge-
schofl erhebt sich anf einem Sockel aus Quadermauerwerk,
das Fachwerlobergeschol ist an den Straflenseiten verputzt,
im Hofbereich ist die orthogonale Fachwetkstruktur mit
zwel Querricgeln und Eckstreben zu erkennen, Die fldchi.
gen Fassaden erzielen ihre Asthetik itn Wesentlichen ans den
feingliedrigen und aunfwendizen Fensterarchitekturen. Die
Grundrissstrulctur wird gepiiist durch einen durchlaufenden
Hausgang, von dem aus eine ausgewendelte ginliufige Treppe
ins Obergeschol fithrt bzw. darunter liegend zum Keller, Die
westliche Haushilfte mit 2wei Fensterachsen ist dabei etwas
seiindiler, sie setzt sich im rickwirtigen Baukgrper fort. In
der Sstlichen, profieren Haushiifie befand sich vermutlich
urspriinglich erdgescholBlig die Wirtsstube und obergescho-
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Big der Saal. Die spitbicdermeierliche Ausstattung hat sieh
weitgehend erhalten, Hierzu zihlen die Obergescholifenster
mit ihren Liden, die Hausty, Holzfulbéden, Putze und Fas-
sungen,

Scheune: Die groke Scheane verfigt Giber fnt Zonen, in der
westlichen Zone ist ein Stall abgeteilt. Die mittlere Tenne ist
in Eichen-Fachwerk abgezimmert. Die weiten Spannweiten
und die Dimensionierungen des Dachtragwerkes deuten auf
eine Bavzeit Mitte des 19. Jahrhunderts hin. Die Scheune ver-
fiigt noch ther ihre historische Biberschwanzdeckung, diese
ist jedoch stellenweise schadhaft, seit einigen Jahren dringt
Niederschlagswasser cin und hat partiell zur Schidigung der
Holzlkonstrukiion gefiihrt.

Denkmalfachiiche Wiirdigung: Bel der Hofanlage handelt es
sichwm ein herausragendes Zouenia der Lindlichen Baukultur
des 19. Jahrhunderts. Die gesamite Hofanlage wurde innerhalb
gines liberschaubaren Zeitrahmens errichtet und zeugt vom
Wohlstand der einstigen Eigentiimer und legt zugleich Zevg-
‘nig ither die Anforderungen und Lebensbedingungen der
oheren Bevilkerungsschicht der Ortschaft ab. Eine Beson-
derheit stellen die grofen Kelleranlagen dar. Sie sind Zeugnis
der Imensivierung der Brauereititigheit im Verlauf des 19.
Jahrhunderts, Hervorzuheben st weiterhin die umfangreich
erhaltene historische Ausstattung und Innenrawmgéstaltung
des ehemaligen Wirtshauses.

Baulicher Zustand: Insgesamt betrachtet ist das Anwesen gut
instandsetzungsfihig. Entsprechend den Nutzungsanforde-
rungen sind jedoch grundlegende Modernisierungsarbeiten
erforderlich. Substantielle Schiden finden sich zum jetzigen
Zeitpunkt privndr in der Scheune,

Denkmalfachliche Ziclserzung: Aus denkmalfachlicher Sicht
ist die dreiseitige Hofanlage in ihrer Gesamtheit zu erhalten.
Von der historischen Bausubstanz kinnte lediglich auf den
riickwiirtigen Anbau an die grofie Scheune verzichtet werden.
Das Gasthaus eignet sich hervorragend fiir eme Wohnnut-
‘zuny, dabei ist die historische Ranmstrulctur unverindert
beizubehalten. Neben einer Wohnnutzung kime such eine
Bironutzung oder eine erneute Gaststattennuizung in Frage.
Die historische Ausstattung und die historischen Oberflichen
sind komplett zu erhalten, die Fassade entsprechend dem Ori-
ginalzustand wieder herzustellen. Das Wirtshaus und die
gesamite Anlage sollten — sowelt mdglich — in ilirer erbau-
ungszeitlichen Erscheinungsweise wieder hergestellt werden,
Im Rahmen ciner Gesamimalnalime wire auch die Scheune
instand zu sctzen.

Forderung: Steuerabschreibungen nach § 7h und §§8 7,
10f, 10g, 11b ESiG, Zuschiisse bei Tnstandsetzung denlbar,
(Zuschilsse der Stidiebaufdrderung, Znschisse Bayerisches
Landesamt fiir Denlanalpflege [E-Fonds abhingig von den
pers. finanziellen Vorraussetzungen)], Zuschisse Bezirk Mit-

telfranken und Landkreis Neustadt a. d. Aisch-Bad Winds- -

heim.)

6. Unterfranken: Knmgthrg] B., OT Kislau, Haus-Nr.
8, 97486 Konigsherg in Bayern, Lkr. Hafiberge
-Daten: Wohnfliche ca. 150 m?, cheraliger Kuhstall ca,
120 m? (geeignet fiir Wohnen und Gewerbe), Grundstiicks-
grishe 1260 m?

Verkaufepreis: Verhandlungsbasis 195.000,00 €

Kontakt: Familie Haseloff, Kaslau 19, 97486 Konigsherg,

Tel. 09536/ 396

Beschreibung:

Das Wohnhaus wurde 1792 erbaut und bH September 2006
bewohnt, Das Erdpeschol ist mit Feldsteinen gemauert und
verputzt, das Obergeschofiwurde in Fachwerkbauweise erbaut.
Die Decken und Winde sind gréftenteils noch ursprimglich
mit Lehm ausgefacht. Es hat Einzelofenheizung. Im Obet-
seschol wurde ein WC, im ErdgeschoB ¢in WC mit Dusche
(elektrischer Warmwasserbereiter) eingebaut. Das Haus
wurde vor ca. 20 Jahren renoviert. Dabel wurden u, a. neue

. Doppelfenster eingebaut. Theoretisch kinnte das Haus sofort

bezogen werden, eventuelle Renovierungsarbeiten kiinnten
nach und nach erfolgen. Das Anwesen wiire auch wegen der
grofen Scheune und des ehemaligen Kuhstalls gewerblich
mutzbar (Schreinersi, Zimmerel). Es bestehen zwel Torzu-
fahrten, eine miindet auf dem Dorfplatz, die andere an ciner
wenig befahrenen Durchgangsstrafle. Durch den Ovt fiihrt
der Rennweg (nicht zu verwechseln mit dem Rennsteig!),
cin chemaliger Handelsweg von Fulda nach Bamberg, der im
Sommer von Wanderern genutzt wird. Dadurch wiire auch

“eing Nutzung im Gastronomicbereich denlhbar,

Firderung: Wir befinden uns noch in der Dorfarmeuerung,
dadureh kénnten zusiitzliche Mittel (neben Denlmalschutz-
mitielm) genutzt werden. Stenerabsehreibungen nach § 7h
und &8 7i, 10f, 10g, 11b EStG denkbar.

7. Schwaben: Gemeinde Bonstetten, Bahnhofstraﬁe 6,
86486 Bonstetten, Lkr. Angshurg
Daten: Gesamtrutzfliche ca. 110 m? (geeignet filr Wolinen

 und Gewerbe), Grundstilcksgréifie 370 m?

Verkaufspreis: VB 50.000,-- €

Kontakt: Anton Gaul, Amselweg 3, 6494 Emersacker, Tel.:
08293 / 1703

Beschreibung:

Bei demn Baudenlomal handelt es sich wm das Anwesen in der
Rahuhofstrafie 6, FistNr, 33/2 der Gemarkung Bonstetten, in
zentraler Lage im Altort Bonstetiens und mit bester Anhin-
dung an die A 8 (ca. 4 km) sowie gute Busverbindung nach
Augsburg. Das Grundstiick mit einer Gesamtfiche von 370
m? ist mit einem ehemaligen klzinen Bavernhaus bebant und
weist derzeit im Erdgeschof und 1. OG eine Nutzfliche von
rund 110 m? auf. Anf der Westseite befindet sich ein Garten
mit einer Fliche von ca, 260 m2 Das Gebdude (Listentext:
kleines Baunernhaus, eingeschoflig mit Froschmaul, 1. Drit-
tel 19 Jh.) befindst sich in einem sanierungsbedinftigen
Zustand. Es verfiig: noch weitpehend itber seine bauzejtliche
Grundstrulktur, mil Wohnteil im Norden, Tenne im Siiden
und einem bescheidenen, im frithen 20. Th. durch einen
riickwirtigen Anbau erweiterten Stallteil dazwischen, Der
traufseitig erachilossens Wohnteil besitzt mit Fletz und ange-
lagerten Réumen (Kiiche, Stube, Kammer) die fiir dic Region
typische Grundrisseinteilung. Die Voraussetzungen fiir eine
Neuputzung des Hanses sind gegeben, insbesondere wenn
die gut vorstellbare Moglichkeit eines westseitigen Erweite-
rungsbaus mit in Betracht gezogen wird,
Firderong: Steueribschreibungen nach § 7 und 88 71, 10f,
10g, 11k EStG. Zuschilsse bei lnqlandsclrung denkbar (u. a.
aus Stadtebauférderungsprogramm, Denlkmalpflegefirder-
mitteln). Wolfgang Karl Gihner
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